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1. Vorbemerkung

1.1

EINLEITUNG

Zu Zeiten, in denen ein erforderlicher Ausgleich fur einen Eingriff in Na-
tur und Landschaft im Bereich des jeweiligen Bauleitplanes vorzuneh-
men war, erlibrigten sich Uberlegungen, AusgleichsmaRnahmen nach
einem Okologischen Gesamtkonzept durchzufiihren. Die damalige Aus-
weisung von Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalinahmen hatte
manchmal den Charakter einer ,Restflachenverwertung®.

Als sich Ende der 90er-Jahre abzeichnete, dass der Gesetzgeber diese
enge Form der Ausgleichsbewaltigung im Rahmen der Eingriffsregelung
flexibler gestalten wollte (siehe Abschnitt 1.2), begann auch in der Stadt
Hurth die Diskussion, dass anstelle des ,Abarbeitens” der Eingriffsrege-
lung in den einzelnen Bauleitplanen eher die Einbeziehung von Aus-
gleichsflachen und —mafinahmen in eine konzeptionelle Freiraum- und
Landschaftsplanung, eingebettet in ein Biotopsystem, treten sollte.

Bereits im Marz des Jahres 2000 lud die ehemalige Koordinierungsstel-
le Umweltschutz alle betroffenen Fachamter zu einer verwaltungsinter-
nen Informationsveranstaltung ein. Voriberlegungen und erste Schritte
zum Aufbau eines Ausgleichskonzeptes wurden vorgestelit.

In der darauf folgenden Zeit wurde die Herangehensweise anderer
Kommunen untersucht, und bei Eignung in der Konzeptentwicklung be-
riicksichtigt. Eine Prifung vorhandener Software zum ,Kompensati-
onsmanagement” ergab, dass diese flur die Stadt Hurth (mit den gege-
benen Voraussetzungen) nicht geeignet war.

Auf der anderen Seite zeichnete es sich ab, dass eine digitale Bearbei-
tung, gerade der Themen mit Raumbezug, nicht nur zeitgemal sondern
fast unabdingbar war. Das bereits vorhandene geografische Informati-
onssystem ,Arc-VIEW* erwies sich nach entsprechender ,Thematisie-
rung“ als auf3erst hilfreich.

Das Konzept nahm Konturen an und wurde kontinuierlich ergénzt und
weiter entwickelt.

Der zu dem Zeitpunkt fertig gestellte digitale ,Umweltleitplan der Stadt
Hurth* steuerte u. a. auch fur das Ausgleichskonzept die Basisdaten
bei. Seine flachendeckende Betrachtung aller relevanten Umweltfakto-
ren im Stadtgebiet waren und sind wichtige Grundlagen fur das heute
vorliegende Ausgleichskonzept, welches im Abschnitt 2 im Einzelnen
vorgestellt wird.
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1.2

3
ENTWICKLUNG UND STAND DER EINGRIFFSREGELUNG

Anfang der 90er-Jahre wurde das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht neu geregelt (Baurechtskompromiss).
Ihre Anwendung wurde in angepasster Form auf die Ebene der Bauleit-
planung vorverlagert.

Ende der 90er-Jahre wurde das Verhaltnis von naturschutzrechtlicher
Eingriffsregelung zum Baurecht fort entwickelt. Insbesondere die Flexi-
bilisierung der Moglichkeiten zum Ausgleich von Eingriffen ist fur die
Praxis der Bauleitplanung von Bedeutung.

Raumliche Flexibilisierung

Musste bisher ein Ausgleich am Ort des Eingriffs erfolgen, war nunmehr
auch ein Ausgleich an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs moglich
(soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vertretbar ist).

Zeitliche Flexibilisierung

Malnahmen zum Ausgleich kdnnen bereits vor der Baumal3nhahme und
der Zuordnung durchgefuhrt werden, d. h., der Ausgleich kann realisiert
werden, bevor eine spatere, fur die Refinanzierung des Ausgleichs er-
forderliche Zuordnung des Ausgleichs zu den Eingriffen erfolgt (so ge-
nanntes Okokonto).

Inhaltliche Flexibilisierung

Es wurde auch festgelegt, dass der Ausgleich im Rahmen der Bauleit-
planung zugleich die landesrechtlich geregelten Ersatzmaflinahmen um-
fasst, das bedeutet, dass ein Eingriff in Natur und Landschaft im
Baurecht anders als im Naturschutzrecht, nicht artgleich kompensiert
werden muss.

Instrumentelle Flexibilisierung

Anstelle von Darstellungen im Flachennutzungsplan und Festsetzungen
im Bebauungsplan kénnen auch vertragliche Vereinbarungen gemani
Baugesetzbuch getroffen werden (stadtebaulicher Vertrag), in denen
die Durchfihrung des Ausgleichs geregelt ist. Weiterhin kdnnen auch
sonstige geeignete MalRhahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde
bereit gestellten Flachen getroffen werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass erst durch die Flexibilisierung
der Mdglichkeiten zum Ausgleich von Eingriffen die Grundlage fir ein
stadtisches Ausgleichskonzept gelegt wurde.
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1.3

4
DIE EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG
UND DEREN BERUCKSICHTIGUNG

Mit der Aufstellung, Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes ist in
aller Regel ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden. Ist dies der
Fall, sind nach dem Baugesetzbuch in der bauleitplanerischen Abwa-
gung u. a. die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Wesentliche
Elemente der Abwagung sind dabei das Vermeidungsgebot und die
Ausgleichspflicht der Eingriffsregelung.

Die Aufbereitung des Abwagungsmaterials erfolgt in der Umweltprifung
und wird im dazugehoérigen Umweltbericht dargestellt. Ein Teilaspekt ist
dabei die eigentliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (Be-
standsaufnahme und Bewertung) zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs.
Sind im Ergebnis Ausgleichsmaflinahmen erforderlich, wird geprift, auf
welchen Flachen welche MalRnahmen in Betracht kommen und wie sie
umzusetzen sind.

Hierbei werden zwei wichtige Leitsatze verfolgt:

1. AusgleichsmalRnahmen ,an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs*
(so genannte Externe) durfen nicht dazu fihren, das auf 6kologische
Mindeststandards in den Baugebieten verzichtet wird.

2. Zusammenhangende externe Ausgleichsmalinahmen haben eine
erheblich gréf3ere Bedeutung fiir den Naturhaushalt als Einzelmal3-
nahmen auf den Baugrundsticken selbst.

Die Zuordnung von externen Ausgleichsflachen bzw. —malRnahmen zu

Eingriffsbebauungspléanen hat dabei folgende Bedeutung:

- Durch die Zuordnung wird die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung dargelegt

- und sie ist Voraussetzung fur eine Kostenerstattung nach 8 135 a (2
—4) BauGB und Grundlage fir die Vereinbarung der Kostenerstat-
tung im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB
oder eines Durchfuihrungsvertrages in den Fallen des § 12 BauGB
(Vorhaben- und Erschliel3ungsplan).

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden bei der Zuordnung — soweit
maoglich — insbesondere solche Ausgleichsflachen und —malRnahmen
ausgewahlt, die in einer funktionalen Wechselbeziehung zu den Ein-
griffsbebauungsplanen stehen und zu einer moéglichst gleichartigen
Wiederherstellung der beeintrachtigten Werte und Funktionen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes fihren.
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2.1

Ausgleichkonzept
RAHMENBEDINGUNGEN

Zusammenarbeit

Voraussetzung fir ein Ausgleichskonzept ist eine gute Zusammenarbeit
und standige Kommunikation der Verwaltungsaufgaben:

Stadtplanung, Landschaftsplanung und Liegenschaftsverwaltung.

Hinzu kommt die Fachabteilung der Stadtwerke, welche die Durchftih-
rung der Mal3nahmen organisiert.

Nur wenn hier Einigkeit Gber die gemeinsame Zielsetzung des Aus-
gleichskonzeptes besteht und die Zusammenarbeit und Kommunikation
funktioniert, kann das Ausgleichskonzept sachgerecht erstellt und um-
gesetzt werden.

Bewertungsverfahren

Fir die Zuordnung muss die Bewertung der Eingriffe sowie der vorge-
sehenen Ausgleichsmal3hahmen nach demselben Verfahren erfolgen.
Fur Standardfalle eignet sich die Arbeitshilfe der Landesregierung ,Be-
wertung von Eingriffen in Natur und Landschaft* (Mai 2001).

Flachenauswahl und —bereitstellung

Die Ausgleichsflachenplanung sollte im Wesentlichen nur die ,,Such-
raume* aufzeigen, die sich sinnvoll 6kologisch entwickeln lassen.

Okologische Vorteile

Ausgleichsmal3inahmen werden in ein dkologisches Gesamtkonzept
eingebunden. Sie sind gezielt in den Bereichen vorzusehen, die fir eine
~2Aufwertung“ geeignet sind und in denen Defizite bestehen. Dadurch
konnen wesentlich hohere Effekte fur die Natur erzielt werden als auf
isolierten kleinen Splitterflachen. Solche integrierten Ausgleichsmal3-
nahmen bieten gleichzeitig die Moglichkeit, freiraumplanerische Ziele zu
erganzen und zu vervollstandigen.

Verwaltungsékonomische Vorteile

Ein Ausgleichskonzept ist auch ein Element der Wirtschaftsforderung,
da bei beabsichtigten Ansiedlungen die Fragen im Zusammenhang mit
der Eingriffsregelung meist kurzfristig gelost werden kénnen. Aus-
gleichskonzepte erhéhen die Rechtssicherheit der Bauleitplanung, da
die Ausgleichsflachen und —maf3nahmen auf der Grundlage eines ge-
stimmten 6kologischen Konzeptes im Rahmen einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung ausgewiesen werden.
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2.2

6
STRUKTUR DES KONZEPTES

Die wichtigsten Bausteine des Hurther Ausgleichskonzeptes sind der
Abbildung ,Struktur® (auf der folgenden Seite) zu entnehmen

Im ersten Block, dem Ausgleichflachen- und MalRnahmenkataster wird
der gesamte Datenbestand verwaltet. Die Aufbereitung der Daten er-
folgt in Excel-Tabellen. Bestimmte Daten sind mit den dargestellten
Graphiken verbunden, so dass sich aufgrund von Anderungen im Da-
tenbestand immer der aktuelle Stand auch in den Graphiken widerspie-
gelt.

Eine detaillierte Beschreibung des Katasters erfolgt im Abschnitt 2.3.

Im zweiten Block sind die wesentlichen Elemente der Ausgleichsfla-
chen- und MaRRnahmenplanung aufgezeigt, er baut auf den o. g. auf. Al-
le Ergebnisse der Ausgleichsflachenplanung werden in einem Gesamt-
plan fir das Stadtgebiet dargestellt.

Mit aufgezeigt ist der Baustein ,Umweltprtifung und Umweltbericht®. Im
Rahmen der Erarbeitung erfolgt u. a. die Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung fur das konkrete Vorhaben. Dabei wird der jeweilige Aus-
gleichsbedarf ermittelt. Da dieses Instrument ein eigenstandiges Ver-
fahren ist, erfolgt im Rahmen der Ausgleichskonzept-Beschreibung kei-
ne weitere Vertiefung.

Uber weitere Zwischenschritte erfolgt die sogenannte , Zielplanung®.
Hierbei wird die bisherige Rahmenplanung soweit konkretisiert, dass die
eigentliche Durchfihrung der AusgleichsmalRnahme im Sinne einer na-
turschutzfachlichen Landschaftsentwicklung erfolgt.

Die Ausgleichsflachenplanung und die Mal3hahmenplanung werden in
den Abschnitten 2.4 und 2.5 beschrieben.
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Struktur: Ausgleichskonzept der Stadt Hiirth

Ausgleichsflachen- und MafRnahmenkataster

Gesamter Datenbestand

AUSGLEICHSZAHLUNGEN

et urtn

GESAMTUBERSICHT :

Ausgleichsflachenkataster

KOSTENAUFTEILUNG
ALLER MABNAHMEN

Maf3n./ Fl.Wert/ Pflege

v EINNAHMEN AUSGABEN AUSGLEICHS-
LEISTUNGEN
g : fur Eingriffe in fur Grunderwerb Einnahmen
erfolgte - ausstehende Natur und Landschaft MafRnahmen und Pflege Ausgaben

FLACHENZUORDNUNG

FLACHENERWERB
fur MalRnahmen durch 23
(Ausgleichsflachenpool)

Rl

i

erfolgte - ausstehende

DURCHFURUNGS-
REIFE MARNAHMEN

Planung - Prioritat

ABGESCHLOSSENE

ngcel-Tabellen
rafiken
MARNAHMEN

UBERWACHUNG
DER MARNAHMEN
Abrechnung der
EinzelmalRnahmen ( Entwicklungskontrolle )

Ausgleichsflachenplanung und Mafnahmenplanug
Gesamtes Stadtgebiet []

=~

<~

Ausgleichsflachen-
plan
Stadt Hiirth

Zuordnung EA

R
s 4

AUSGLEICHSFLACHENPLANUNG

UMWELTPRUFUNG + UMWELTBERICHT
e Aufbereitung des Abwagungs-

Freiwilliger Umwelthericht

materials
u.a. Vermeidungsgebot und
Ausgeichspflicht beriicksichtigen

alle Eingriffsvorhaben und AusgleichsmaRnahmen L

Bewertung der Auswirkungen =

Teilaspekt: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs @

ZIELPLANUNG FUR DIE DURCHFUHRUNG

Ausgleichsmassnahme Nr. a202.1
Burbacher Bachtal

zum Eingriffsvorhaben BPL
I 1 P

N

Bereitstellung der Unterlagen, Finanzen
fur die Durchfiihrung -- SWH

MaBnahmenbeschreibung

STADT HORTH @

Zielplanung

LAGEPLANE FUR ALLE EINGRIFFSVORHABEN

Vorderseite:
Zuordnung
Eingriff und
Ausgleich

Rickseite:
Beschreibung der
Eingriffsvorhaben

und der Aus-
gleichsmaRnahme

MaRnahmensteckbriefe
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AUSGLEICHSFLACHEN- UND MARNAHMENKATASTER

- Aufbau und Inhalt des Katasters

Gesamtubersicht des Ausgleichs-
flachenkatasters

Zurzeit enthalt die Ubersichtstabelle
rund 30 Vorhaben. Vermerkt ist
jeweils der Stand der Mal3hahmen-
durchfiihrung, Stand der
Flachenzuordnung, Stand der
Zahlungseingange, Kostenansatze
fur die jeweiligen
AusgleichsmalRhahmen sowie Num-
mer und Art der Ausgleichsmal3nah-
me.

In der Tabelle: Kostenaufteilung

aller MaRnahmen sind die Anséatze fur
die eigentlichen Aus-
gleichsmalinahmen, der Wert der
Grundstiicke und die Pflegekos-
tenanteile aufgeschlusselt. Ferner
sind dort die Ausgleichsmal3nahmen
aufgefuhrt, die entweder vom Investor
selbst durchgefihrt werden oder bei
denen der Eingreifer die
entsprechenden Ausgleichsflachen
zur Verfugung stellt.

In der Tabelle: Einnahmen und
Ausgaben werden alle erfolgten
Ein- und Ausgange dokumentiert.

sssss

20009 (00 00| | o

33651




In der Tabelle: Flachenerwerp — Racheneveabfir Asgeichaefindimenduch23
erfolgt eine Auflistung aller e o ™" cotw [ ¢ ey 2omg
Flurstiicke, die aus Mitteln der Ged 5 25 1% Guewdfia | 4B N4OOHmmER-aDl B
Ausgleichsgelder angekauft bt 4w 2w me  WEme | D aman . mom
wurden und fiir el B Sy
AusgleichsmalRnahmen zur
Verfligung stehen.

—

In der Tabelle:
Durchfuhrungsreife
MalRnahmen sind die Aus-
gleichsmalRnahmen aufgefihrt,
bei denen die Finanzierung und
Flachenzuordnung geregelt ist.
Gleichzeitig sind die e S o e e o s s i e

Malnahmen mit einer e
Prioritatenstufe versehen.

Streuobstwiese

In der Tabelle: Uberwachung :

der MalRnahmen erfolgt die - W::?;
detaillierte Abrechnung der . = i T
Einzelmal3nahmen.

Engifis

In der Tabelle: Abgeschlossene ==

Malnahmen sind alle durchge- Imﬂm = e
fihrten MaRnahmen aufgelistet. ———==—=F—=——m——=="—=="==
In bestimmten Zeitintervallen ist = Pl R bl 3
eine Entwicklungskontrolle vor- === - e e

zunehmen.

Fécre | Recte | Zahlung | Zahiung [[VA @R Dl
2ge rdtage | ergt sehtaus [Maahme Ehangs | der  kien sics L ap
Jabr

orchet et Sunme MaGrehme arteil | wert Semeriang
i [ € Jabr N € € € Saus

(ausgeihrte MaBinahmen, de noch richt zugeordret's ind)

offen 16500 200 __calomo ca %000 sidichBereyalh _ REKSlad | augjelinn |
(Sporsoren) (Stadt) Vetvermemgsprarr ) Wetpurkdte 777
mmmmmmmmmmm
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2.4 AUSGLEICHSFLACHENPLANUNG

2.4.1 - Auswahl der Suchraume/Biotopverbund

Ziel ist es, externe Ausgleichsflachen mit ihren MalR3nahmen in ein 6ko-
logisches Gesamtkonzept einzubinden.

Die Basis hierfir bildet das Biotopverbundsystem im Stadtgebiet (siehe
unten). Die Herausarbeitung dieses Systems erfolgte im Rahmen der
Erstellung des Umweltleitplanes (ULP, 3.5.3).

Die Idee, die sich hinter dem Begriff ,Biotopverbund® verbirgt, besteht
darin, einerseits grof3e Lebensraume fir wildlebende Tier- und Pflan-
zenarten zu erhalten — oder, falls erforderlich, auch neu zu schaffen —
und andererseits eine Vernetzung zwischen den einzelnen, voneinan-
der isoliert liegenden Lebensraumen herzustellen, um den negativen
Auswirkungen verinselter Lebensrdaume entgegenzuwirken.

Die in Kapitel 3.5.1 (ULP) erlauterte 6kologische Bewertung fuhrte zu
einer Einstufung in vier Kategorien:

e Vorrangflachen mit sehr hoher 6kologischer Bedeutung
e Trittsteine mit hoher 6kologischer Bedeutung

e Trittsteine mit mittlerer 6kologischer Bedeutung

e Flachen mit Entwicklungspotential

Ausgleichsflachen- | / -y _:
planung ' TN
Stadt Hiirth

Suchriume

Unwelt- und Land sehaftsplanung
el 2006
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2.4.2 - Such- und Ausgleichsrdume im Flachennutzungsplan

Die Ermittlung des voraussichtlichen Eingriffsumfanges und des daraus
abzuleitenden Ausgleichsbedarfs wurde auf der Grundlage der geplan-
ten Baugebietsausweisungen vorgenommen.

Wie die Plandarstellung zeigt, liegen die potentiellen Ausgleichsrdume
Uberwiegend in den Suchraumen des Biotopverbundes, d. h., sie wur-

den gezielt in den Bereichen vorgesehen, die fir eine naturhaushélteri-
sche ,Aufwertung” geeignet sind und in denen Defizite bestehen.

Hinsichtlich der GroRRe sind die Ausgleichsrdume flexibel gehalten, um
Zwangssituationen und Bodenpreisspekulationen nicht entstehen zu
lassen.

Die Lagedarstellung wurde in den, in Aufstellung befindlichen, FNP als
.Flachen fir Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft* tbernommen. In der Begriindung befindet sich
eine Zuordnung von MalRnahmenbiindeln zu den einzelnen Flachen.

Der Flachennutzungsplan ist seit dem 24.01.2006 rechtswirksam.

Ausgleichsflachen-
planung
Stadt Hiirth

Suchriume und
Ausgleichsflachen-
darstellung im FNP

Legende

Suchriume
Ausgleich-FNP
Darstellung

|
- Seen, Weiher, RRB

i Uswelt- und Land sehaftsplanung
Béche P

&4 2006
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2.4.3 - Auswahl geeigneter Ausgleichsflachen

Innerhalb der rAumlich und inhaltlich definierten Ausgleichsraume wer-
den die Flachen mit einem besonderen Aufwertungs- und/oder Entwick-
lungspotential bestimmt, deren 6kologische Qualitat z. B. durch Opti-
mierungsmal3nahmen oder natirliche Sukzession verbessert werden
kann.

Fur die Festlegung von AusgleichsmalRnahmen auf diesen Flachen ist
es auf dieser Ebene ausreichend, lediglich ,Mal3hahmengruppen® zu
ermitteln und zu entwickeln (sie werden im Abschnitt 2.4.5 naher be-
schrieben).

Die Grobplanung der MaRnahmengruppen orientiert sich dabei insbe-
sondere an den Entwicklungszielen der Landschaftsplane fur das
Stadtgebiet.

Flachenverfugbarkeit
Bereitstellung aus dem Eigentum der Stadt Hurth. Ermittlung geeigneter Flachen
durch Verschneidung mit den Suchraumen.

Freihdndiger Grunderwerb
Da die Stadt Hurth nicht Uber genligend geeignete Ausgleichsflachen in den Such-
raumen verfligt, muss auch der freihdndige Grunderwerb durchgefiihrt werden.

Einrdumung von Nutzungsrechten

Auch Flachen im Eigentum Dritter, die in den Suchraumen liegen, kénnen sich eig-
nen, wenn vertragliche Vereinbarungen z. B. durch Bestellung einer Dienstbarkeit
getroffen werden. Auch durch stadtebauliche Vertrage kann die Verfugbarkeit der
Ausgleichsflachen sichergestellt werden.

Ausgleichsflachen-
planung
Stadt Hiurth

Geignete Flichen fiir
A laicl p

Mabnahmenbereich

O T—
l:l Reserveflache

-Eigentum, Erwerb

[

Unwelt ud LandschaRsplanimg
614 %2006
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2.4.4 - Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Alle Bebauungsplane, fur die ein externer Ausgleich erforderlich ist,
werden lagemalfig dargestellt. Ebenso die zugeordneten Ausgleichs-
mal3nahmen. Verbindungslinien zeigen die jeweilige Zugehdorigkeit auf.

Bebauungsplane, in denen ein flachenrelevanter Ausgleich selbst statt-
findet, sind ebenfalls eingetragen. Weiterhin sind auch Ausgleichsmal3-
nahmen vermerkt, die aufgrund von ,Fremdmalnahmen® durchgefuhrt
wurden.

Zur besseren Ubersicht sind alle MaRnahmen (durchgefiihrte oder ge-
plante) mit farbigen Kreisen hinterlegt. Dies ermdglicht einen schnellen
Uberblick, ob es sich um bereits zugeordnete oder um Reserveflachen
handelt. Nur ein Teil der Reserveflachen befindet sich im Eigentum der
Stadt Hurth, andere waren erforderlichenfalls zu erwerben. In ihrer Ge-
samtheit stellen sie den so genannten ,Ausgleichsflachenpool” dar.

Maflinahmen, die im Vorfeld ohne konkrete Zuordnung zu einem Ein-
griffisvorhaben durchgefiihrt wurden, sind dem so genannten ,,Okokon-
to" zuzuschreiben. Hiervon gibt es eine Aufforstungsmafl3nahme sidlich
von Berrenrath.

Ausgleichsflachen-
planung
Stadt Hiirth

Zuordnung
von Eingriffen
und Ausgleich

Busgleichsfischenplanimg

Eingrifisvoriaben
B Matuahme ugeordnet
[C] Mol nicht ugesrdnet

——  Zuordnung Eit ‘N
[ susgleichshachen \ o
Mofahmenbereich

[ Zugeordnet

[ Reserediche

[] Gxekents " \ ; Urnwelt- und Landschalisplaning
61-a 82006
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2.4.5 - Realisierungszustand und Art der Ausgleichsmafl3hahmen

Dem vergrolRerten Ausschnitt des Ausgleichsplanes ist der Realisie-
rungszustand der AusgleichsmalRnahmen (geplant oder durchgefiihrt)
zu entnehmen.

Es wurden funf Gruppen von AusgleichsmalRnahmen gewahlt (siehe
Legende).

1. Gewasseraufwertung
Beispiel: Renaturierung von FlieRgewassern und deren Umfeld. Anlage oder Er-
weiterung von naturnahen Stillgewéassern.

2. Wald/Bepflanzung
Beispiel: Neubegrindung von Wald, mit Waldrandern und Waldsaumen, Anlage
von Feldgeholzen, Hecken und Baumpflanzungen.

3. Streuobstwiesen
Beispiel: Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen alter Sorten und deren Pflege.

4. Fléchenentsiegelung
Beispiel: Beseitigung von nicht mehr bendtigten versiegelten Flachen.

5. Extensivierung

Beispiel: Entwicklung von extensiv genutzten, artenreichen Wiesen und Weiden
(Umwandlung von Acker in Grunland). Bereitstellung von Sukzessionsflachen
(Brache).

Ausgleichs-
flachenplan
(Ausschnitt)
Stadt Hiirth

Ausgleichsfldchenplanung

Eingriffsvorhaben
[ Masnahme zugsordnet
[] MaBn. nicht zugeorsdnet|

MaBinahmenbereich
[] zugeordnet
[ Reservefisiche
[] Okokonto

Ausgleichsmainahmen
Gewidisserufwertung

S5 ceptant

B Realisiert
Wald/Bepflanzung

Y Geplant

)

Realisiert

Streuobstwiesen

Um welt- und Landschaftsplanung
614 03/2006
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2.4.6 — Der Ausgleichsflachenplan

Alle wesentlichen Informationen und Daten der Ausgleichsflachenpla-
nung werden zusammen gefasst und in einem Planwerk (1 : 10000) *
analog zum Flachennutzungsplan dargestellt.

Neben den aufgezeigten Eingriffsvorhaben mit den jeweils zugeordne-
ten AusgleichsmalRnahmen, enthalt der Plan eine Ubersicht zu den na-
turraumlichen Bedingungen und einen Vergréfiungsausschnitt mit ei-
nem Beispiel einer Zuordnung.

Erganzt wird der Ausgleichsplan mit einer Liste aller Eingriffsvorhaben
und zugeordneten AusgleichsmalRnahmen. Die Lageangaben der Aus-
gleichsmalinahme (Gemarkung, Flur und Flurstiick) sind ebenfalls ver-
merkt.

* Eine Verkleinerung des Ausgleichsflachenplanes (DINA 3) befindet
sich in der Kartentasche der letzten Seite..
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MARNAHMENPLANUNG

- Lageplane: Eingriff und Ausgleich

Fir alle Bebauungsplane/Eingriffsvorhaben erfolgt in Form einer Kartei-
karte eine lagemaRige Darstellung mit der zugeordneten Ausgleichs-
maf3nahme. Der Legende ist zu entnehmen, welche Mal3hahmengrup-
pe vorgesehen ist.

Eingriffsvorhaben 228 Ausgleichsmafnahme a23 (teilw.)

- MalRnahmensteckbriefe: Beschreibung Eingriff und Ausgleich

Im Karteiblatt des Eingriffsvorhabens sind Angaben zur Lage, zur Art
des Vorhabens und zum Realisierungsstand enthalten. Die Ausgleichs-
erfordernis und das Ergebnis einer ggf. erfolgen Bilanzierung ist eben-
falls vermerkt, sowie die Art der Finanzierung des Ausgleiches. Das ex-
tern auszugleichende Defizit ist angegeben.

Im MalRBhahmensteckbrief der zugeordneten Ausgleichsmal3inahmen
sind Rahmeninformationen zur Art der Malinahme vermerkt. Weiterhin
enthalt er Angaben zum Jahr der Umsetzung und zu den Kostenantei-
len (MaRnahme und Pflege). Um die konkrete Zuordnung zu dokumen-
tieren, erfolgt auch die Nennung der Flur und des Flursticks, auf dem
sich die Ausgleichsmal3nahme befindet. Da auch der 6kologische Wert
der MalRnahme angegeben ist, kann im unmittelbaren Vergleich mit
dem auszugleichenden Defizit des Eingriffsvorhabens abgelesen wer-
den, ob der Ausgleich gewahrleistet ist.

a23

Eingriffsvorhaben 228 MaRnat kbrief

Lagebeschreibung : Efferen, In den Héhnen Lagebeschreibung:  Altstédten - Burbach

Art der AusgleichsmaBnahme | Kom pensation :

Gehdlzpflanzungen auf dem Uberlauf-
parkplatz am Otto-Maigler-See, siche
il v.Jan.2002.

= 30 Ei E * 9000
1200 m* 7200
1200 m? 7200
1000 m* 3000
3400 m* 26400

Jahr der Umsetzung 1,000 500,

Weitere Eingriffsvorhaben zur _ g Mafinahme = 43284 €
selben Ausgleichsmagnahme : BPL 3233, teilw. Kostenanteile : <Pflege g g

Bemerkungen : Bemerkungen :

Ermittelter i Riche,m | | Vomutzung [ Fur [ Aurstick | mische, m
| Hirt, 14 [ "4 112 teitw. | 3400 + (6)
na

26400
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- Zielplanung

In der Zielplanung erfolgt der Konkretisierungsschritt zwischen den bis-
herigen Rahmenplanungen und der eigentlichen Durchflhrung der vor-
gesehenen AusgleichsmalRnahme.

In einem kleinmalf3stabigen Lageplan werden Einzelheiten der Aus-
gleichsmalinahme detaillierter dargestellt. Durch Aufzeigen des jeweili-
gen Entwicklungszieles fir den Raum wird ablesbar, dass sich die
Maflnahmen an diesen Zielen ausrichten. Eine ausfihrlichere Malf3-
nahmenbeschreibung erlautert die Planung. Fragen zur Lage der Aus-
gleichsmalinahme, zu den Eigentumsverhaltnissen und zu ausgewie-
senen Schutzgebieten werden mittels angefiigten Ubersichtskarten
unmittelbar geklart.

Diese so zusammen gefassten Informationen sind die Basis fiir die an-
schlieRende Durchfihrung der AusgleichsmalRnahme. Je nach Umfang
ist ggf. noch eine Ausflhrungsplanung vorzuschalten.

Da das Ziel der Planung eindeutig und nachvollziehbar definiert ist, ist
gewahrleistet, dass die eigentliche Umsetzung der Ausgleichsmal3nah-
me wie vorgesehen erfolgt und im Sinne einer naturschutzfachlichen
Landschaftsentwicklung durchgeftihrt wird.

kansaibsers|chy Ausgleichsmassnahme Nr. a202.1

Burbacher Bachtal
zum Eingriffsvorhaben BPL 027 ¢

)

Darstellung im FNP

Legende
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UMSETZUNG DER MARNAHMEN

2.6.1 — Vorbereitung, Durchfiihrung und Pflege

Im Rahmen der Vorbereitung der Malihahmen wird die ULB unterrichtet
und angehort (89, (2), LG NRW). Hierzu erhdlt sie u.a. die unter 2.5.2.
beschriebenen Zielplanungen.

Das Verursacherprinzip des 8§ 135 a des BauGB ist Grundlage fur die
Durchfihrung und Finanzierung von Ausgleichsmal3nahmen.

Soweit AusgleichsmalRnahmen ,an anderer Stelle* (sogenannte Exter-
ne) den Eingriffsgrundstiicken zugeordnet sind und die Durchflihrung
nicht auf andere Weise gesichert ist, soll die Kommune die Mal3hahmen
anstelle und auf Kosten des Vorhabentragers oder der Eigentimer der
Grundstucke durchfiihren.

Die Ausfuhrung der AusgleichsmalRnahmen selbst erfolgt nach Abspra-
che durch die Fachabteilung der Stadtwerke Hurth (SWH). Basis fur die
Ausfuhrung ist die unter 2.5.2 beschriebene Zielplanung.

Die SWH erhalt die Haushaltsmittel fiir die Herstellungskosten der
Malnahme sowie deren Pflege aus der fir diesen Zweck eingerichteten
Haushaltsstelle.

Soweit die Durchfihrung der Malinahme gesichert ist, z. B. durch einen
stadtebaulichen Vertrag, sind die Mal3nahmen durch den vertraglich
Verpflichteten durchzufiihren.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betragt je nach Maf3nah-
menart 1 bis 5 Jahre (s.Kostenerstattungssatzung vom 17.6.1999).
Durch vertragliche Regelungen (s. Abschnitt 2.6.2) kann auch ein lang-
erer Zeitraum vereinbart werden.

Je nach Mdoglichkeit sollen auch interessierte Landwirte in die Pflege
einbezogen werden.
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2.6.2 — Finanzierung

Bei Festsetzung der AusgleichsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet
sind die MaRnahmen vom Vorhabentrager durchzufihren.
Beispiel: Bebauungsplan 805, 809 und 902

Ist es erforderlich, externe AusgleichsmalRnahmen (also an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs auf von der Kommune bereit gestellten
Flachen) durchzufihren, hat sie im Wesentlichen vier Méglichkeiten
diese Mal3nahmen zu finanzieren.

1. Durch Erhebung eines Kostenerstattungsbeitrages nach § 135
BauGB
Beispiel: Bebauungsplan 103 b

Folgende Kosten sind dabei u. a. refinanzierbar:

- Der Wert des aus ihrem Eigentum bereits gestellten Flachen

- Die Herstellungskosten der AusgleichsmalRnahme

- Der Aufwand fur die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

- Die Kosten fur die Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, die Erstellung
der Ausschreibungsunterlagen sowie die Bautberwachung (nur so-
weit die Kommune sie nicht selbst durchgefuhrt hat).

2. Uber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB

Die Kommune ist nicht selbst zur Durchfiihrung von Ausgleichsmal3-
nahmen verpflichtet, wenn deren Herstellung auf andere Weise ge-
sichert ist.

Beispiele: Verpflichtung eines Investors, die Mal3hahmen auf eige-
nen Flachen (BPL 609 — Berrenrath/Aufforstung durch Rheinbraun)
oder auf stadtischen Flachen oder auf ihm zur Verfiigung stehenden
Flachen Dritter (BPL 201 a und 218 — Efferen/Dienstbarkeit, RWE-
Power) durchzufuhren.

Es kdnnen mindestens alle Kosten, wie sie auch tber den Kostener-
stattungsbescheid abgerechnet werden kdnnten, dem Investor tber-
tragen werden. DarUber hinaus kann sich ein Investor verpflichten, z.
B. auch die Kosten fur eine Entwicklungspflege der Ausgleichsmalf3-
nahmen tUber mehrere Jahre bis zum Erreichen der angestrebten
Okologischen Funktion zu tbernehmen.

3. Durch Vereinbarung der Kostenerstattung im Durchfiihrungsvertrag

in den Fallen des § 12 BauGB (Vorhaben- und ErschlieRungsver-
trag)

U:\Ausgleichskonzept_Neu\Ausgleichskonzept der Stadt Hurth Aug06.doc



20
4. Im Rahmen der Grundstuckskaufvertrage

Bei der Verau3erung eigener Grundstiicksflachen kann die Kommu-
ne die hier durch Planung und Durchfuhrung ftr Ausgleichsmal3-
nahmen entstehenden Kosten einbeziehen, ohne den hier entstan-
denen Aufwand im Einzelnen nachzuweisen.

Alle eingegangenen Ausgleichszahlungen gehen auf eine separate
Haushaltsstelle. Das Gleiche gilt fur die Ausgabenseite. Die Mittel
sind zweckgebunden. Die Haushaltstiberwachung erfolgt im Rah-
men der Fihrung des Ausgleichskatasters (siehe 2.3).

2.6.3 — Dokumentation, Mitteilung an die ULB

Nach § 6 des Landschaftsgesetzes/NRW sind Flachen, fur die Aus-
gleichsmalRnahmen festgesetzt sind, in ein Verzeichnis einzutragen.
Zustandige Behorde fur die Fuhrung eines solchen Verzeichnisses ist
der Rhein-Erft-Kreis als Untere Landschaftsbehérde.

Die Kommunen als Planungstrager sind aufgefordert, den fir das Ver-
zeichnis zustandigen Behdrden die entsprechenden Daten mitzuteilen.

Das ,Ausgleichsflachenkonzept der Stadt Hurth* dokumentiert die Inan-
spruchnahme von Ausgleichsflachen und die Durchfiihrung von Mal3-
nahmen in geeigneter Art und Weise.

Das Ausgleichsflachenkataster und die Ausgleichsflachenplanung mit
seinen Zuordnungen von Eingriff und Ausgleich verhindert nicht nur ei-
ne Doppelbelegung von Flachen, sondern liefert u. a. auch die erforder-
lichen Daten fir die Fihrung des Verzeichnisses durch den Rhein-Erft-
Kreis. Die entsprechenden Daten werden der Unteren Landschaftsbe-
horde zur Verfigung gestellt, dies gilt auch fur die kiinftigen Aktualisie-
rungen.
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